ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] BOSANCI LM=-S8om. [958 &

COMUNA BOsANC]

PROIECT DE HOTARARE
privind concesionarea prin licitatic publici deschisi a doui imobile amplasate extravilan, in
suprafati totald de 6173 mp, identificate cu CF 336 in suprafata de 2389mp si CF 42086 in
suprafata de 3784 mp, categoria de folosinti altele, apartinind domeniului privat al
comuiiei Bosanci, judetul Suceava

Consiliul Local al comunei Bosanci, judetul Suceava

Avind in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Bosanci inregistrat sub nr.
3949 din 19.04.2021;

- raportul compartimentului de resort, inregistrat sub nr. 3950 din 19.04.2021,

Vazand HCL nr. 9/26.02.2021 privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor
care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Bosanei, judetul Suceava, inscris in anexa la HCL
26/31.05.2012, cu completdrile si modificarile ulterioare:

Tindnd cont de :

- prevederile Sectiunii a 3-a, art. 354, alin. (1)-(2). art. 362. alin. (1) si alin, (3).
coroborat cu art. 297, alin. (1), lit. b), art. 302-303, art. 306, alin. (1)-(3), art. 308-314, art. 316-
322, art. 324-330 din O.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- prevederile art. 466, alin. (8) si art. 467, alin. (4"°1) din Legea nr. 227 /2015 privind
Codut fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile art, 871, alin. (3) din Legea nr. 287 /20090 privind Codul civil, cu
modificirile si completarile ulterioare:

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicati

in temeiul prevederilor art, 139 alin. (3) litera g, art.196, alin (1), li. a) siart. 129 alin.
(2) lit. ¢} si alin (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/ 2019.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd deschisd a doud imobile amplasate
in extravilanul comunei Bosanci, in suprafati totali de 6173 mp, identificat cu identificate cu CF
336 in suprafafi de 2389 mp si CF 42086 suprafatd de 3784 mp, categoria de folosingi altele.
apartinAnd domeniului privat al comunei Bosanci, Jjudetul Suceava. pe o perioad de 25 anj .

Art.2. Se aprobd Raportul de evaluare nr..../........... , teren amplasat in extravilan. in
suprafatd totald de 6173 mp, identificat cu CF 336 in suprafald de 2389 mp si CF 42086 in
suprafatd de 3784 mp, categoria de folosint altele. aparfindnd domeniului privat al comunei
Bosanci, judetul Suceava, conform anexei nr. |, care face parte integrantd din proiectul de
hotérére.



Art3. Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea teren amplasat in
extravilan, in suprafata totala de 6173 mp, identificat cu 336 in suprafata de 2389 mp si CF 42086
in suprafatd de 3784 mp, categoria de folosinta altele, apartinind domeniului privat al comunei
Bosanci, judetul Suceava, conform anexei nr. 2, care face parte integrantd din proiectul de
hotarére.

Art.4. Se aprobd Caietul de sarcini pentru concesionarea teren amplasat in extravilan, in
suprafatd totald de 6173 mp, identificat cu CF 336 in suprafatd de 2389 mp si CF 42086 in
suprafata de 3784 mp, categoria de folosinta altele, apar{inand domeniului privat al comunei

Bosanci, judetul Suceava, conform anexei nr, 3, care face parte integrantd din proiectul de
hotarére.

Art.,S. Se aprobd Documentatia de atribuire, conform anexei nr. 4, care face parte
integranta din proiectul de hotérére.

Art.6. Se¢ aprobd modelul Contractului de concesiune pentru terenul amplasat in
extravilan, in suprafafa totald de 6173 mp, identificat cu CF 336 in suprafatd de 2389 mp si CF
42086 in suprafata de 3784 mp, categoria de folosintd altele, apartindnd domeniului privat al
comunei Bosanci, judetul Suceava, conform anexei nr. 5, care face parte integrantd din proiectul
de hotarare.

Art.7. Se aprobd redeventa in cuantum de 3683@ lei/an, echivalentul a 743@EUR/an
(Conform curs BNR la data evaludrii, 16.04.2021. respectiv 1 euro = 4.9243 lei), conform
raportului de evaluare anexat si ulterior pretul va fi indexat in functie de coeficientul de inflatie.

Art.8. Se aproba Comisia de evaluare, cu urmitoarea componenta:
- Gaitan Nistor, viceprimarul comunei Bosanci;

- Bivol loan. consilier local;

- Bivol Dorel, consilier local;

- Curic Vasile, consilier local;

- Dragoi Alexandru, consilier local

Art.9. Primarul comunei prin compartimentele de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

BOSANCI , Initiatorul proiectului de hotirire ,
19.04.2021 M

Avizeazi pentru legalitate ,
Secretarul general al U.A.T. comuna Bosanci,
Bivol Zamfir



ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

COMUNA BOSANCI

PRIMAR Nr. 3949 din 19.04.2021

REFERATUL DE APROBARE
privind concesionarea prin licitatie publicii deschisi a doui imobile amplasate extravilan, in
suprafata totalid de 6173 mp, identificate cu CF 336 in suprafata de 2389mp si CF 42086 in
suprafata de 3784 mp, categoria de folosinti altele, apartinind domeniului privat al
comunei Bosanci, judetul Suceava

Subsemnatul Miron Neculai, primarul comunei Bosanci. Judetul Suceava, va aduc la
cunostintd urmatoarele:

In vederea concesionirii prin licitatie publica deschisa a unui teren amplasat extravilan in
suprafata totald de 6173 mp, identificat cu CF 336 in suprafatd de 2389 mp si CF 42086 in
suprafatd de 3784 mp. categoria de folosinta altele. apartindnd domeniului privat al comunei
Bosanci, judetul Suceava, pe baza raportului de evaluare nr.../......... intocmit de expert evaluator
.............. . a studiului de oportunitate, a Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru ofertanti.
am initiat proiectul cu urmétoarea titulaturd

“Proiect de hotdrire privind concesionarea prin licitatie publici deschisd a doudi
imobile amplasate extravilan, in suprafatd totald de 6173 mp, identificate cu CF 336 in
suprafata de 2389 mp si CF 42086 in suprafatd de 3784, categoria de folosinti altele,
aparfinand domeninlui privat al comunei Bosanci, judetul Suceava”

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Bosanci, judetul Suceava, regasindu-se
la pozitiile 165 si 166 din Anexa la HCL 9/26.02.2021 privind modificarea si completarea
[nventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Bosanci, judetul Suceava.
inscris in anexa la HCL 26/31.05.2012, cu completarile si modificarile ulterioare.

Avand n vedere sesizirile proprietarilor de terenuri arabile din imediata vecinitate. cu
privire la faptul ca zona este neingrijitd si degradata. fiind acoperitd de vegetatie necontrolata si pe
care sunt abandonate necontrolat diverse deseuri. provocand poluarea mediului inconjurdtor si
luand in considerare faptul ca amenajarea si intretinerea zonei. de citre Primiria comunei
Bosanci, ar presupune cheltuieli suplimentare la bugetul local. concesionarca acestor suprafete de
teren ar conduce la imbunitatirea aspectului edilitar si, totodatd. conferd o mai buna valorificare a
bunurilor apartindnd patrimoniului comunei Bosanci, ce vor aduce venituri suplimentare la
bugetul local. Suprafata totala de 6173 mp se preteazi la activitatea de piscicultura.

Compartimentul de resort va intoemi un raport de specialitate. ce va fi inaintat Consiliului
Local al Comunei Bosanci, care ulterior analizei si dezbaterii in sedinta ordinara din luna mai
2021, va decide pe cale de consecinta.

Primar ,
Neculai MIRONZG0A




COMUNA BOSANCI
Nr. 3950 din 19.04.2021

Raportul compartimentului de specialitate
privind concesionarea prin licitatie publics deschisii a doud imobile amplasate extravilan, in
suprafata totala de 6173 mp, identificate cu CF 336 in suprafata de 2389mp si CF 42086 in
suprafati de 3784 mp, categoria de folosinti altele, apartinind domeniului privat al
comunei Bosanci, judetul Suceava

Subsemnata Dragoi Lucia avind functia de inspector de specialitate in  cadrul
Compartimentului cadastru si patrimoniu al aparatului de specialitate al primarului comunei
Bosanci, judetul Suceava.

Potrivit referatului de aprobare nr. 3949 / 19.04.2021, Primarul comunei Bosanci a initiat
proiectul de hotdrdre privind concesionarea prin licitatie publicd deschisi a doua imobile
amplasate extravilan. in suprafatd totala de 6173 mp. identificate cu CF 336 si CF 42086.
categoria de folosinta altele. apartinind domeniului privat al comunei Bosanci. judetul Suceava.

Conform art. 136 alin. (8). lit. by din QUG 27/2019 privind Codul administrativ. cu
modificarile si completarile ulterioare, compartimentul cadastru si pairimoniv din cadrul
aparatului de specialitate at primarului comunei Bosanci a analizat si elaborat prézentul raport in
temeliul previzut de lege.

Proiectul de hotdréire are ca principal obicct de reglementare. aprobarea Raportului de
evaluare. Studiului de oportunitate. Caietului de sarcini si a [nstructiunilor pentru ofertanti n
vederca concesionarii prin licilatie publicd deschisi a dousi imobile amplasate extravilan, in
supralata totala de 6173 mp, identificate cu CF 336 in suprafaid de 2389 mp si CF 42086 in
suprafatd de 3784 mp, categoria de folosintd altele. apartindnd domeniului privat al comunei
Bosanci, judetul Suceava.

Prin Hotiirfrea nr. 9/26.02.2021, Consiliul Local al comurnei Bosanci, a aprobat trecerca in
proprietate privatd a urmatoarelor terenuri ce vor face obiectul concesiunii:

- Pozitia nr. 165 astfel:

~ Teren situal n extravilanul comunei Bosanci. judetul Suceava.cu identificarca
cadastrala nr. 336 in suprafad de 2389 mp. categoria de folosingd altele. cu vecindtatile: Nord -
imobitul cu CF 3784, Est-imobilul cu CF 39035 Ipotesti, Vest-imobilele cu CF 241-247 Bosanci
si la Sud - imobilul cu CF33063 Ipotesti.

- Pozitia nr. 166 astfel:

# Teren situat in extravilanul comunei Bosanci. judetul Suceava.cu identificares
cadastrala nr. 42086 n suprafafd de 3784 mp.categoria de folosintd altele. cu vecinatdtite: Nord -
imobilul cu CF 335, Est-imobilut cu CF 39035 Ipotesti, Vest-imobilele cu CF 251-255. 259, 260.
262, 263, 265-267. 271-273. 378, 379. 381 si 382 Bosanci si la Sud - imobilul cu CF 336 Bosanci.

Suprafefele de teren cu datele de identificare de mai sus. nu fac obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privatd sau restituire depuse tn temeiul actelor normatjve
cu caracter special privind fondul funciar, reprezinta teren neretrocedabil in intelesul dispozitiilor
Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura sau prin
echivalent, a imobilelor prefuate n mod abuziv in perioada regimuiui comunist in Romania si a
H.G. nr. 401/2013 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 165/2013 privind masurile
pentru finalizarea procesului de restituire. in natura sau prin echivalent. a imobilelor preluate in
mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania i de asemenea nu fac obiectul vreunui
litigiu.



Termenul de concesionare este de 25 ani, incepand cu data semnarii contractului de
concesiune iar redeventa Tn cuantum de 368,36 lei/an. conform raportului de evaluare anexat, iar
pretul va f1 indexat in functie de coeficientul de inflatie.

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept, prevederile hotararii Consiliului local
al comunei Bosanci, nr. 9 din 26.02.2021 privind modificarea si completarea Inventarului
bunurilor care fac parte din domeniul privat al comunei Bosanci, judetul Suceava, inscris in anexa
la Hotérarea nr. 26/31.05.2012 cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata, prevederile Sectiunii a 3-a,
art. 354, alin. (1)-(2), art. 362, alin. (1) si alin. (3), coroborat cu art. 297, alin. (1 ), lit. b), art. 302-
303, art. 306, alin. (1)-(3), art. 308-314, art. 316-322, art. 324-330 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, prevederile art. 466, alin. (8) si art.
467, alin. (4*1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile
ulterioare, si ale Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate, astfel ¢i propun
dezbaterea si aprobarea sa in sedintd Consiliului Local al comunei Bosanci, judetul Suceava




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BOSANCI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor care fac parte din domeniul
privat al comunei Bosanci, judeful Suceava, inscris in Anexa Ia HotéirArea nr. 26/31.05.2012,
cu
modificirile si completirile ulterioare

Consiliul Local al comunei Bosanci, judetul Suceava ;

Avénd in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Bosanci inregistrat sub nr.
11658 din 30.12.2020;

- raportul compartimentului de resort, tnregistrat sub nr. 11659 din 30.12.2020;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul consiliului local inregistrat sub nr. 22 ./
26.02.2021;

- extrasele de carte funciatd cu nr. 36592, 42086, 336, 38672, 38711, 38716 si
37490 Bosanci;

- raportul de evaluare nr. 103/ 19.02.2021 efectuat de expert evaluvator ing. Ec.
Tibulica Cristina-Elena;

Vazénd HCL nr. 26/31.05.2012 privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac
alcatuiesc domeniul privat al comunei Bosanci cu completérile si modificarile ulterioare si
procesul verbal inregistrat cu nr. 1711 din data de 12.02.2021, de citre comisia speciald pentru
intocmirea inventarului bunurilor care apartin domeniului public sau privat al comunei Bosanci,
constituitd in baza dispozitiei primarului nr. 43/12.02.2021]

Tinand cont de :

- prevederile art. A alin (2), art. 354, art. 355 si art. 357 din QUG nr. 57/2019 Codul
administrativ, cu modific8rile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 553 alin (1), art. 859 alin (2} din Codul civil, republicat , aprobat
prin Legea nr. 287/2009;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia
publici, republicata

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) litera g, art. 289 , art. 136 i art, 129 alin. (2) lit.
c) din Ordonanta de Urgents nr. 57 /2019,

HOTARASTE :

Art.1. Inventarul bunurilor care fac parte din domeniul privat al comunei Bosanci.
judetul Suceava, inscris In Anexa la Hotérarea Consiliului Local nr. 26 din 31.05.2012, se
modifici, in sensul ci pozitia 27 din anex4, in loc de “in suprafatd de 400 mp™, se modifica si va
avea urmadtorul cuprins “in suprafatd de 440 mp, identificat prin CF 36592, si de asemenea
valoarea de inventar se va modifica in 41.435 lei .



Art.2, Inventarul bunurilor care fac parte din domeniul privat al comunei Bosanci,
judetul Suceava, inscris In Anexa la Hotardrea Consiltului Local nr. 26 din 31.05.2012, cu
modificarile si completirile ulterioare, se completeazd conform anexei care face parte integranti
din prezenta Hotarére.

Art.3. Primarul comunei $i compartimentul financiar-contabil vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotédrari.

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi pentru legalitate:
Secretarul general al U.A.T. comuna Bosanci,

Drigoi andru
Cons, Sup. Cu atribatii delegate
‘ / Bivol Zamfir
Bosanci, 26.02.2021

Nr. 9
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g.f‘ Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA _Nr.cerere " 73420
N £ Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Suceava ‘ e Bua 25
74 T Luna i1
- . LLAnul T 2020
‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ' Cod verificare
AU ST, PENTRU INFORMARE .
FUBLITITATI NIDETE Tk il &l r il
Corte Funciars r. 33 Bosanci AR ERRAAA

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Suceava

g;t h:‘:f t?pizsrt;;i Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 336 2,389 Teren neimprejmuit;

B. Partea 1l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

71618 /18/12/2016

Registrul Cadastral al Imobilelor UAT Bosanci; Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 336 ca urmare a finalizafi] Al

Bl linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 336.

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de Parlament; ]
B2 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA BOSANCI, CIF:4244156

C. Partea IIl. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 336 Comuna/Oras/Municipiu: Bosanci

Punct Lurigime Punct Lungime
- Punct Ny . Punct

incepu XY SFarsit X/Y segment incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = {m) t ‘ = (m})

9| 596.075,731 10| 596.081,038 10.746 16| 596.081,038 11| 596.082,385 1755
678.389,96 678.379,294 678,379,294 678.361,796

11| 596.082,385 12} 598.082.477 4.77 12| 596.082,477 13| 596.082,582 4871
678.361,796 678.357,027 678.357,027 678.352,16

13| 596.082,.682 14| 596.083,275 18.288 14| 596.083,275 15| 586.084,704 22529
678.352,16 678.333,882 678.333,882 678.311,405

15| 596.084,704 16| 596.084,861 10.3%5 16| 596.084,861 17| 598.089,454 55690
678.311,405 678.301,031 £78.301,031 678.303,612

17| ©556.089,454 18] 596.090,654 7047 i8] 506.090,654 19| 586.004,002 0.684
678.303,612 678.298,668 678.296,668 678.277,301

19| 596.094,002 20| 596.0065,68 §.731 20| 5096.095,66 21| 596.007.084 11.954
678.277,301 678.267,712 678,267,712 678.255,843

21| 556.007,084 22, 596.099,393 24578 22! 596.099,393 23| 596.084,358 18.38
678.255,843 £78.231,374 §78.231,374 678.220,802

23] 596.084,358 24| 5956.087,364 4961 24| 596.087,364 25| 596.004,442 11.28
§78.220,802 678.216,856 £78.216,856 678,208,073

25| 596.094,442 26| 506.104,256 11.547 26| 596.104,256 27| 596.105,074 0.005
678.208,073 678,201,989 £78.201,980 678.202,377

27| 596.105,074 28| 596,103,171 10.695 28| 596.103,11 29] 596.110,018 7.893
678.202,377 678.212,89 678.212,89 678.214,048

23] 596,110,918 30| 596.109,146 >.094 30 596.108,146 31| 596.105,40% B.117
678.214,048 678.215,164 678.215,164 678.222,37

31] 596.105,409 321 596.103.541 2862 32| 596.103,541 33] 596,100,339 37.187
678.222,37 678.250,929 678.250,929 §78.282,956

33] 596.100,339 34| 596.00%,132 A4 .36 34| 596.093,157 35| 596,088,328 55.180
678.282,956 678.326,727 678.326,727 678.381,707

35| 596.088,328 36| 596,083,791 51.444 36| 596.083,791 371 586.079,533 37768
678.381,707 678.432,951 678.432,951 678.470,478

371 596.079,533 38| 596.079,275 5.113 38 596,079,275 39] 596.078.504 5.586
678.470,478 678.475,584 678.475,584 676:381,13

39| 596.078,504 40| 596.078,339 0.206 40| 596.078,339 1] 596.071.323 7887
678.481,13 678.481,006 678.481,008 678.477,405

** Lungtmile segmentelor sunt detetminate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotun
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit v

Certific ca prezentul extras cores

birou.

Prezentul exiras de carte funciars este vaiabil la autentificare
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M, 263,

Data solutionarii,
30-11-2020
Data eliberarii,

/

/

maxim daniela

Asistent Registrator,
DANIELA-BRINDUSA MAXIM

(parafa si semnétura)

Semnat digital de maxim daniela
Data: 2020,12.03 14:56:06 +02'00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

jite [a 1 milimetru,
aloarea 1 milimetru.

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarsd originald, pastratd de acest

a de catre notarul public a actelor juridice prin
succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt

{parafa gi semné&tura)
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 2000
Nr. Cadastral Suprafafd masurai Adresa imobilului
336 2389 EXTRAVILAN
Cartea Funciard nr. 336 UTA | BOSANCI
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o 1 centimeter = 20 meters
A. Date referitoare a teren
T Cod gupa . . Supraffa din Valoare de .
Nr. parceld destnatie Calegorie de folosinga masurskri (mp) |impozitre (i) Mentuni
1 TDA Alizle 2389 neimgrejmuit
TOTAL 738G
Executant: OGP Suceava inspector:
Confirm ex ecutzrea masuraipsior [a teren, corectitudinea documentatiei

cadastrale st corespondenta aceskia cu realifatea din fren

Data: 24.11.2020

numandui cadastral,

Confirm infroducerea imobilului in baza de date integrata si atibuirea

Semnatura si parafa
George Semnat digital de George Dat 73420/2020
. . . Constantinovici A b Trifan s s
Constantinovicl pam:2020.11.24 16:41:14 +02'00° ngeta THIAN st e




Nr.cerere | 1BE7S

o= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
gf“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava .. Ziva 05
B Luna 03
; - _ L Andgt 2021
EXTRAS DE CARTE FUNC{ARA Cod verificara
PENTRU INFORMARE }IHMIH’ qETR R ‘
AN REO

Carte Funciara Nr. 42086 Bosanci

A. Partea I, Descrierea imohilului

TEREN Extravilan

Adresa: jud, Suceava

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)

AL 4z086 |7 T3784

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

B. Partea [l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15575/ 05/03/2021
Act Notarial nr. declaratie de dezmembrare aut. nr. 945, din 04/03/2021 amis de N.P. Busuioc Ovidiu;

Se infiinteaza cartea funciara 42086 a imobilulul cu numaryl cadasiral Al
Bl |42086 / UAT Bosanci, rezultat din dezmembrarea imobiluivi cu

numarui cadastral 335 inscris in cartee funciara 335:
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de Parlament: T
B3, Inscrierez provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA BOSANCI, CIF:4244156
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CE 335/Bosanci, inscrisa prin incheierea nr. 71617 din 18/12/2016;

C. Partea HI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 42086 Comuna/Oras/Municipiu: Bosanci

- - :
Punct [X /{Punct [X/ Lungm; Punct (X /|Punct |X / Lunglrg Punct |X /|Punct |X /{-un9 '2
T arsi i argi i t sfarsit
Inceput| Y |sfarsit| Y segme Inceput; Y [sfargit] Y segme mceputi Y [sfarsit| y segmel
16{595.982,407} 17] 595.985,54] 3,200 17] 595.985,54] 18[595.992,227] 6.876 18[525.992,227 19/596.004,892] 13.00
678.523,112 678.522,362 578.522,362 678.520,762 678.520,762 678.517,798 5
19{596.004,892] 20/596.02%,428] 16.08 ﬁ[ﬁgs.ozmza 21[596.032,492] 11 3§ 21;596.032,492] 23]596,039,374] 7 (68
678.517,798 578.513,929 3 678.513,529 678.511,341 3 678.511,341 678.509,73
22596.039,374] 23| 586.041,71] 2,495 23| 596.041,71| 24( 596,042,868 1.23 24} 586.042,88] 25]596.054,736] 13.12
678.509,73 578.508,912 678.508,912 678.508,531 678.508,531 678.502,903 a
25/596.054.736] 26]596.063,245| 11.38 25[596.063,245] 77/596,067.333] 8,185 27[596.067,333] 28{596.071.322] 11.56
678.502,503 678.495,346 678.495,346 678.488,255 678,488,255 678.477,405
28[596.071,322] 20[596.078,335[ 7.887 29:596.078,339| 3(0[596.077,528] 7.105 30[596.077.528| 31| 596.066.0} 10.77
678.477,405 678.481,006 678.481,006 678.488,156 678.488,156 678.504,222 4
31} 595.066,0] 32[596.035,274] 30,74 32/596.03%,274/ 33[595.081,575[ 51.15 33/595.991,979] 34) 555.959,31] 17.81
678.504,222 678.519,413| | 2 578.519,413 678.538,908 5 678.538,908 678.556,523 6
34| 595.989,31] 35i595.083,171] .23] 35|585.983,171) 361595.964,2227 10.76| | 36[595.064,222] 37/595.035.357 28.97
678.556,523 678.557,591 678,557,591 678.563,196 1 678.563,196 678.566,132 4
37[595.935,397, 3g/595.818,801] 15 57 38/595.939.901] 39/595.926,165] 14.48 39[595.920,165] 40[585.505,838] 15 g@
678.566,132 ES.SS?,ESI 678.567,651 578.553,165 g 678.553,165 678.559,287 8
40[595.905,838; 411585.887.389] 2 2| | 411595.867 389 42/595.884 461 3 547 42/585884,481] 1] 595.896,88 14.4
678.559,087 678.568,23 7 §78.568,23 678.566,207 578.566,207 678.558,885

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original&, pastratd de acest
hirou.

Prezentul extras de carte funciara este valabii |a autentificarea de catre notarul plblic a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Bon fiscal nr.25566/04-03-2021 in suma de 120, pentru serviciul de publicitate
imebiliard cu codul nr, 222. iz

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

11-03-2021 LILIANA-GABRIELA HORATAU

Data eliberarii,

A {parafa si semnatura) (parafa si sernnétura)
L”jana_ Semnat digital de

) Liliana-Gabrigla
Gabriela  Horatau

Data: 2021.03.11

Horatau  go.19:8 +0200
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 2000

Nr. cadastral

Suprafafa misurati a imobilului (mp)

Adresa imobilului

420886 3784

extravilan Bosanci

Nr. Cartea Funciari

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

BOSANCI
rsaooﬁ
5395820 596139
8 g8
- Q8
fs] &£
r~ ~
4 w
ang-ﬂ’{\' 350
2 2
5 5
595820 L 596139
6000
A, Date referitoare Ia teren
Nr. parcela Categorie de folosingd Suprafata (mp) Mentuni
i altele 3784 nelmprejmuit
Total 3784 -
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinafia | Suprafaja construita la sol (mp) | Mentiuni

Suprafata totald mésurati a imobilului = 3784 mp
Suprafata din act = 3784 mp

Executant Petre Gheorghe
Confirm executarea misuritorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentaiei cadastrale gi
corespondenta acesieia cu realitatea din teren
Semnitura s stampila
Dara.... 18.02.2021

Semnat digital de GHEORGHE

GHEORGHE PETRE rere

Data: 2021.02.15 09:27:53 +02'0cf

Inspector
Confirm introducerea imobilulni In baza de date integratd si
aribuirea nurnfrului cadastral

Semnétura i parafa
Data.................
Stampila BCPI
Semnat digital de
I on lon Muresan
Data: 2021.02.23
1104012021 Muresan 15z o200




A doua terenuri din domeniul privat al comunei
Bosanci , jud. Suceava

la data de: 19.04.2021

Solicitant: Primaria Comunei Bosanci
Proprietar: Comuna Bosanci — domeniul privat

Beneficiar: Comuna Bosanci, jud. Suceava

Expert Tehnic Judiciar

Ing. Resmerita Dorel

Specalizare: E.P.]

Adresa: str. Decebal 30, bl B6

Sc A, etl, ap8, lasi

Tel: 0746181733

E-mail: evaluator.imobile @ gmail.com
CIF: 34215560

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate
in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris in prealabil al ET.J.
Resmerita Dorel si al clientului.

Aprilie 2021
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CUPRINS

(Cap 1 Inuoducere

' Cap?2 | Prezentarea datefor
+ Cap 3 | Descrierea proprictatii imobiliare

| Cap 4 | Analiza datelor si concluziile

| Cap 5 | Reconcilierea si opinia finala asupra valoii |
‘ éap T Amexe e S

Anexa 1 - Comparabilele folosite in evaluarea terenului

Anexa 2 - Fisa de caleul pentru determinarea valorii valerii juste pentru terenul de 2389 mp
Anexa 3 - Fisa de calcul pentru determinarea valorii valorii Juste pentru terenu] de 3784 myp
Anexa 4 - Documente atasate

Fotogralii
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Cap. 1 INTRODUCERE

1.1 Sinteza evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea formata din bunurile imobiliare — doua
loturi de teren extravilan ce apartin domeniului privat al comunei Bosanei, jud Suceava
conform Anexei la contractul nr. 3921/16.04.2021

Proprictatea imobiliara a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
Conform solicitarii clientului s-a urmarit estimarea unor “valori Juste”, asa cum sunt ele
definite in standardele internationale.

Trebuie retinut faptul ca valoarea contabila poate avea ca baza fie costul istoric, fie
valoarea justa minus amortizarea cumulata si pierderile cumulate din depreciere. Valoarea

reziduala si durata de viata utila trebuie sa fie revizuite cel putin la sfarsitul fiecarui an financiar,

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragratul 90, valoarea justa definiti de IFRS este
Incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este pretul care ar fi incasar pentru vinzarea
unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzacfic reglementatd intre
participantii de pe piata, la data evaludrii. Aceasti definitie a valorii juste (conform IFRS) se
utilizeaza doar in scopul raportirii financiare..

[n prezentul raport urmatorii termeni vor 3 interpretati conform urmatoarelor standardelor
internationale de contabilitate si a standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR 2020:

Valoarea justa

Prevederile IFRS 13 si, In special referirile Ia participangii de pe piatd, la o tranzactie
normal, tranzactie ce are loc pe piata principali sau pe cea mai avantajoasd piatii §1 pentru cea
mai buna utilizare a unui activ, aratd clar faptul ca valoarea justd, conform IFRS-urilor, este
coerenta, in general, cu conceptul de valoare de piatd, asa cum aceasta este definitd si comentat
in SEV 104.

Evaluarea la valoarea justa contine urmatoarea definitie:

-~ Yaloarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementala intre participantii de pe piata, la data
evaluarii.”,

Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piata, conform SEV, indeplineste cerinta
de evaluare la valoarea justa, conform IFRS 13, supisa unor ipoteze specifice cerute de catre
standardul de contabilitate, cum ar fi stipularile privind unitatea de cont sau ignorareq
restrictiilor de vanzare sau factorul de blocaj.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piata a proprietatii imobiliare de evaluat, la data de 19.04.202 ] . tinand seama exclusiv de
prevederile prezentului raport, este:

Nr, Domeniul Categorie bunuri imobiliare & mobiliare | Valoarea Jjusta Valoarea justa
crt evaluate (de inventar) lei (de inventar)
euro
Parcela de teren CF 336 de 2389 mp 35064 724
Parcela de teren CF 42086 de 3784 mp 5645 1146
TOTAL GENERAL - valoarea de piata estimata pentru cele doua 9209 1870
terenuri extravilane din domeniul privac poz 165 si 166 din Anexa la
Hot nr. 9 din 26.02.2021 al Com Bosanci

V" Valoarea este fara TVA

Page 3 of 26
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v" Cursul de schimd RON/EURO considerat este de 4.9243 valabil la data de 16.04.2021.

v Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiite in care s-a realizat
evaluarea (starea pietii, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului de schimb efc.) nu se
madifica semnificativ,

v' Raportul a fost pregalit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiilor de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatirilor din Romania).

Evalunator:

Ing. Resmerita Dorel

lasi, Str. Decebal nr. 30, bl. B6,

s¢. A, et. 1, ap. 8 cod postal 700283,
tel:0232 / 475925, 0746181733,

e-mail: evaluator.imobile @gmail.com

1.2 Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte si
adevarate;
- analizele, opiniile si concluziile emise se limiteaza doar la ipotezele si conditiile

limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile profesionale si impartiale
ale evaluatorului;

- DU am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea ce constituie obiectul
prezentului raport de evaluare si nict un interes personal sau influenta legata de parlile
implicate:

- evaluatorul nu are nici o partinire legata de proprietatea evaluata sau de partile
implicate in aceasta evaluare;
- angajarea in aceasta evaluare si onorariul evaluatorului pentru aceasta lucrare nu

depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabila clientului;

v analizele, opiniile si concluziile emise, precum si prezentul raport au {ost
efectuate in conformitate cu Standardele internationale de evaluare. cu recomandarile si
metodologiile de lucru recomandate de catre ANEVAR:

- evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei huerari;
w la aceasta data (data raportului de evaluare) evaluatorul membru ANEVAR ce

semneaza prezentul raport de evaluare, a indeplinit cerintele ANEVAR privind programut
de pregatire profesionala continua;

- proprietatea a fost inspectaia de evaluator, in prezenta unui reprezentant al CSM
fasi

- Ing. Resmerita Dorel este expert evaluator si este membru titular al Asociatie]
Nationala a Evaluatorilor din Romania legitimat cu legitimatia nr 15725

Ing. Resmerita Dorel detine certificat privind asigurarea de raspundere profesionala a
evaluatorilor membri ANEVAR in baza politei emisa de societaiea AON Romania S.A.

Page 4 of 26




1.3 Termeni de referinta
Scoprd evaluarii

Conform solicitarii clientutui s-a urmarit estimarea unor “valori juste”, asa cum sunt ele
definite in standartele Internationale, scopul prezentei evaluari fiind inscrierea in raportarile
financiare ale clientului.

Prezenta lucrare se adreseaza Comunei Bosanei in calitate de client si destinatar.
Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Comunei Bosanci, jud. Suceava asupra
bunurilor prezentate anterior. Acestea includ dreptul de folosire a proprietatii, de vanzare, de
inchiriere sau de instriiinare. De asemenea, includ si dreptul de a refuza toate aceste actiuni.

Tipul valorii: In acord cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimate in prezentul raport este
valoarea justa (de piata) a proprietatii asa cum este ea definite in standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR 2020

Conform cu solicitarea CSM Iasi s-a urmarit estimarea unor “valori juste” asa cum sunt ele
definite in standardele internationale si asimilate in prezentul contract cu valorile de inventar.,

Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piata, conform SEV, indeplineste cerinta
de evaluare la valoarea justa, conform IFRS 13, supusa unor i poteze specifice cerute de catre
standardul de contabilitate, cum ar fi stipularile privind unitatea de cont sau ignorarea
restrictiilor de vanzare,

Deprecierea

TAS 16 include o cerinta pentru o entitate de a declara amortizaren mijloacelor fixe. In
contextul raportarii financiare, amortizarea este o cheltuiala inregistrata in sitatiile financiare

pentru a reflecta consumarea unui activ pe parcursul duratei de viata utila a acestuia pentru
o entitate. Exista o cerinta de a amortiza separat componentele unui activ care au un cost
semnificativ in raport cu intregul. Pot fi grupate componentele care au o durata de viata utila
stmilara si care se amortizeaza intr-un mod similar. In cazul proprietatii imobiliare, de obicei,
terenul nu se amortizeaza. Deseori evaluarile sunt solicitate pentru a se caleula valoarea
amortizabila,

Termenul de depreciere este folosit cu intelesuri diferite in evaluare si in raportarea
linanciara. In contextul evaluarii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a Face
referire la ajustarile aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru
a reflecta deprecierea activului atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat sa
indice valoarea activului atunci cand nu exista dovezi disponibile despre vanzari efective. In
contextul raportarii financiare, deprecierea (amortizarea) se refera la cheltuiala inregistrata
pentru a reflecta alocarea sistematica a valorii amortizabile a unui activ, pe durata lui de viala
utila pentru entitate.

Trebuie retinut faptul ca valoarea contabila poate avea ca baza fie costul istoric, fie
valoarea justa minus amortizarea cumulata si pierderile cumulate din depreciere. Valoarea
reziduala si durata de viata utila trebuie sa fie revizuite cel putin la sfarsitul fiecarui an financiar.,

[AS 16 recunoaste ca, de obicei, terenul are o durata de viata utila nelimitata, ceea ce
inseamna ca ar trebui sa fie contabilizat separat si sa nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea
valorii amortizabile atribuibila unei proprietati imobiliare sau unei parti a unei proprietati
imobiliare, este, deci, stabilirea valorii componentei Leren. Acest lucru se face, de obicei, prin
stabilirea valorii terenului la data situatiei financiare relevante si apoi scaderea acesteia din
valoarea contabila a proprietatii imobiliare, adica terenul si constructiile considerate impreuna,
pentru a stabili valoarea care poate fi atribuita constructiilor. Aceasta este o valoare leoretica,
intrucat ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul ca nu pot i vandute constructiile fara
terenul pe care acestea sunt situate.

Data evaludrii: Data evaluarii prezente este 19.04.2027. Toate estimirile si ipotezele
considerate In acest raport sunt vatabile la aceasti data. La baza efectuarii evaluarii au stat
informatiile privind nivelul preturiior coresunzatoare lunii martie-aprilie 2021, data la care se
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considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluarii

Inspectia proprietatis
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator, in prezenta reprezentantului
beneficiarului si anume di. Barba loan
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, s-au realizat descrieri, s-a
fotografiat proprietatea etc.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari / infestari ale terenurilor
subiect sau ampiasamentelor invecinate.
Data viziondrii: 18,04.2021

Moneda raportdui

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EURO. Avand in vedere ca metodele
utifizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea
in valuta este 4.9243 RON pentru un BEURO. Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram
adecvata doar atata vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sugera
modificari senmificative (nivelul riscurilor associate unei investiti similare, ¢ursul de schimb si
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiiloe pe piata
imobiliara specitica etc.)

Crrs BNR: 4,9243 [ei/Euro

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara formata din bunurile imobiliare
“teren extravilan de 2389 mp categorie de folosinta neproductiv nr CF 336" si * teren extravilan
de 3784 mp categorie de folosinta neproductiv nr CF 42086”
Bunurile imobile sunt din domeniul privat conform listei de inventar anexate la contract

Dociunente ce au siar la baza evaludrii:
Lista mijloacelor fixe din evidenta si de natura obiectelor de invenior
Informatiile utilizate au fost:
v" Situatia juridica a proprietatii imobiliare:
v" HCL Bosanci nr 9/26.02.2021
v" Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel de chirii etc.);
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

- Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie juridica, istoric) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

= Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

» Baza de date a evaluatorului;

+ Informatii furnizate de catre agentii imobiliare, privind tranzactii similare,
informatii privind cererea si oferta (agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe
raza judetului lasi, site-uri de internet cu specific imobiliare
(http://www.imobihiareiasi.ro/. www.olx.ro) si publicatii lacale de proprietati imobiliare:

» Informatii aferente tendintei pietei.

» Lista de inventar Anexa a HVL 9/26.02.2021

» Hartile cu parcele elaborate de QCPI

« Internet — site-uri specializate;

+ Extrasele de carte tunciara pentru cele doua terenuyi

Clavwza de nepublicare
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Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar -
reprezentantii legali ai Comurei Bosanci, jud. Suceava, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fitnd resposabilitatea acestora, In conformitate cu uzantele din Romania valorile
estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
fimitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

» Opinia evaluatorului webuie analizata in contextual economic general (aprilie 2021)
cand are loc operatiunea de evaluare al pictei imobiliare din zona Bosanci si scopul
prezentului raport,

+ Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

= Acest raport de evaluare este confidential, destinal numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului mentionati la pet. LI Nu acceptam nici o
responsabilitate daca este transmis unei alle persanae, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nici o circumstanta.

1.4 Premisele evaluarii.

Conditil si ipoteze limitative:

Acest raport de evaluare a fost intocmit tinand cont de urmatoarele ipoteze:

» Aspeclele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar si au fost prezentate nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice:
proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini, daca nu se specifica alefel;

Se¢ presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;

informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra

preciziet lor;

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari / infestari ale terenului

subiect sau amplasamentelor invecinate,

» toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte:

> se presupune ca nu exista aspecte ascunse, sau nevizibile ale proprietatii ce ar avea ca

efect o valoare mai mare. sau mai mica. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru

asemenea situalii, sau pentru obtinerea stucliilor tehnice ce ar fi necesare pentru
descoperirea lor;

Se presupune ca proprielatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si

republicane privind mediul inconjurator;

# $e presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice;

» se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati, legaie sau administrative, locale sau republicane, organizatii sau
institutii private, au fost, sau pot i obtinute / reinnoite:

# se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granilele
proprietatii descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele deserise in raport;

# in afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observata de evaluator, existenta unor
materiale periculoase, care pot sau nu, fi prezente pe proprietate. Evaluatorul nu are
cunostinta de existenta unor asemenea materiale pe / in proprietate. Evaluatorul nu are
calitatea si calificarea sa detecteze aceste substante,

» Obiectul evaluaraii a fost identificat in baza anexelor la contractul numarul

3921716.04.2021 si a fost coroborat cu inregistrarile din lista de inventar si inregistrarilor

din fisa cadastrala.

Situeatia actuala a proprietatii imobiliare si scopui prezentei evaluari au stat fa baza

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru

YV VY
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ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii ( in
conditiile tipului valorii selectate)

Raportul este elaborat in urmatoarele conditii general limitative:

F posesia acestui raport, sau a unei copii a sa, nu da dreptul de al face
public;
> potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde

consultanta ulterioara, sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand
aceasta a fost convenita, in prealabil, in scris;

> continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special
concluziile, jdentitatea evaluatorului, sau a (irmelor cu care a colaborat), nu va fi
difuzat in public prin publicitate, relatii publice, stiri, sau alte medii de informare,
fara aprobarea scrisa, in prealabil, a evaluatorului.

~ Valorile estimate in Euro sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evajuarea (starea pietil, nivetul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc) nu se modifica semaificativ

> Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul
utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in
legatura cu alata evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate,

- Raportul de evaluare s-a intoemit in baza Contractului de prestari servicii
3921/16.04.2021
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Cap. 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1 Prezentare generala a proprietatii

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara tormata din bunurile
imobiliare “teren extravilan de 2389 mp categorie de folosinta neproductiv nr CF 3347 si
“teren extravilan de 3784 mp categorie de folosinta neproductiv nr CF 42086™ ce apartin
domeniului privat al Comunei Bosanci

2.2 Situatia juridica
Bunurile imobile supuse evaluarii intra in domeniul privat al Comunei Bosanci -
domeniul privat, in baza: Anexei la HCL 26/31.05.20212 si a listelor de inventar cu
modificarile si completarile ulterioare.
Proprietatea imobiliara a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
2.3 Prezentarea generali a locatiei

Harta locatiei

Amplasarea comunei Bosanci, jud. Suceava
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4/ « . - . .
“Amplasarea celor doua terenuri extravilane care sunt unul in prelungirea celuilall

Bosanci. anterior Bosancea (fn germani Bossancze, in poloneziBoszaiice), este 0 cormuni in
judetul Suceava, Bucovina, Rominia, formata din satele Bosanci {resedinta) si Cumpdératura.
Populatia comunei este de 6.719 locuitori. Este situatd la § km de municipiul Suceava si fa 90
km de Cernauti, capitala istorica a Bucovinel.

Comuna Bosanci este agezatit In partea estica a judetului, se afld la 9 km pe direclia sud-est
fad de Municipiul Suceava si la 350 km fatd de capitala Romaniei.

ctivitati specifice zonei:

Agricultura

Creslerea ovinelor

Cultura porumbului si a cartofului

Activitati economice principale;

Fabricarea materialelor de constructii

Comer(

2.4 Piata specifica locala
Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specifica locala
Piata imobiliara se defineste ca ftiind interactiunea intre persoanele care shimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri.

Pictele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In aliza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a tocalitatii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si
oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

fnceputut anului trecut nu a fost cel mai bun pentru piata rezidentiald din Roménia. A venit
cu temert legate de limitarea gradului de Tndatorare, cu predictii de criza, multe bazate pe ideea
de ciclicitate a economiei, $i cu zvonuri conform ciirora preturile ar fi urmat si scadi chiar si cu
25% pind n decembrie. Discutiile legate de prabugirea piclei imobiliare au Tmpénzit, cel putin
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in primete luni, mass-media, dar usor, usor, lucrurile s-au stabilizat, Tncrederea a revenit, iar
pand la sfirsitul anului in loc i se ieftineasca, locuintele s-au scumpit.

Anul 2020 a tnceput, apoi, in for{d. Doar in primele doud luni s-au véndut cu aproape
13.300 de imobile in plus fatd de inceputad lui 2019, s-au eliberat cu 115 mai multe ariorizagii
de construire peniru clddiri rezidenfiale, Roménia a inregistrar cel mai mare avans din UE g
nivelul luerdrilor de constructii, iar numérul de locuinte finalizate a creseut simfitor.

Tn acest timp, Tnsd, aparea si un nou pericol, imposibil de anticipat, Noul coronavirus a
inceput si se rispindeasca intr-un ritm alarmant in lume. Pana la sféarsitul lunii februarie
ajungea si fie depistat si la noi. Pandemia, starea de u rgentd, izolarea populaliei si masurile
stricte luate pentru combaterea rispandirii COVID-19 au generat o situatie Fard precedent, au
influentat economia nu doar pe plan local, ¢i si global, si si-au pus amprenta inclusiv pe evolutia
pictel rezidentiale.

A Tnceput s se vorbeascd, fucd o datd, despre criza care va priibusi imobiliareie roménesti,
dar §i despre o recesiune puternica la nivel mondial care ar rivaliza-o pe cea apirutd n contextul
celui de-al Doilea Razboi Mondial.

Spre deosebire de alte segmente ale pietei imobiliare, in special cel rezidential, terenurile
agricole nu atrag Tn mod deosebit atentia romanilor interesali de oportunitdti de investitii. Ele
prezintd, fnsd, un bun potential investitional pe termen mediu si lung, iar valoarea lor s-a
apreciat sensibil in ultimii ani - chiar daca preturile practicate pe plan local continud s fie
considerabil mai mici comparativ cu alte piete europene. ,Media preturilor terenurilor agricole
din Rominia este mai mici decit Tn (iri precum Franta, ltalia, Germania, Tnsd, de multe ori.
fermele din aceste tari sunt mai performante sau detin alte facilitati in plus”, explici Andrei
Botig, CEO NAI Romania & Moldova si Presedintele Consiliuluj Roman pentru Cladini Verzi
(RoGBC).

Oficialul NAT precizeazi ci 2020 nu poate fi considerat un an de referintd pentru activitatea
de tranzactionare de pe piata de profil, atit din cauza contextului creat de Covid-| 9, ciil si din
pricina secetel (cea mal mare din ultimii 50 de ani) care a afectat puternic producfia. Acesta
estimeazil ¢a, In contextul pandemiei si anumitor modificari la nivelul legislatiei, preturile
(erenurilor agricole se vor mentine la aproximativ acelasi nivel in perioada urmatoare, pe alocuri
putdnd fi consemnate usoare sciderd.

Datele furnizate de NAI releva i valorile de achizifie ale terenurilor agricole din Roméania
se situeazd, fn general vorbind, Intre 3.000 i 9.000 de euro pe hectar, in functie de zona. Cele
mai scumpe loturi pot f1 gasite in regiunea Munteniei si In Banat, pe urmétoarele locuri in
clasament situdndu-se zonele Olenia, Crisana, Dobrogea, Moldova s1, In fine, Transilvania.

Analiza pietei imobiliare din judetul Suceava -

Intr-o singurd luna, In Suceava au fost Tnregistrate aproape 20% din totatul tranzactiilor
efectuate Tn perioada ianuarie — octombrie 2020. Astiel, Tn luna octombrie 2020 au lost
Incheiate 2.241 contracte, cu aproape 1.000 mai multe fatll de aceeasi lund din 2019 si fatd de
luna septembrie a anului 2020.

Pourivil datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, 993 de contracte au
avut ca obiect viinzarea de terenuri intravilane fari constructii, iar 336 au fost terenuri agricole.
Numirul de apartamente tranzactionate este 314. Tn timp ce 623 au fost case si terenuri
intravilane cu constructii.
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Pe parcursul anului 2020, piata imobiliard din Suceava s-a menginut in trendul national.

Potrivit datelor oficiale, In primele zece luni ale anului 2020 au fost inregistrate cu circa 2%
mai multe tranzactii imobiliare fatd de aceeasi perioada a anului precedent, Situatia este similari
si la nivel national, doar ci cresterea este de aproximativ 3%. Datele ANCPI arati ca in primele
zece luni din acest an au fost 463,267 tranzactii, Tn timp ce in periocada similara din 2019 s-au
inregistrat 441.330 tranzaclii. Evolutia este cu atit mai remarcabili Intrucét anul acesta a fost
influentat serios de pandemia de coronavirus.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernameniale si
locale.

In cazul analizei de piata se ia in consideratie inventarul de proprietati imobiliare care
include urmatoarcle:

o Stocul de proprietati existente;
Oferta competitiva cuprinde studierea si analizarea urmatorilor factor:
o Cantitatea si calitatea concurentei disponibile:
o Dispenibilitatea si pretul terenului liber;
o Gradul de ocupare realizat;
o Transformarea pentru utilizari alternative;
o Imprejurari sociale;
o Disponibilitatea creditetor pentru constructii;
o lmpactul reglementarilor legale asupra zonelor urbanistice si asupra
volumului si costul constructiilor.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se madifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare —
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare
sau nivelul ofertef nu sunt imediat disponibile. Proprietatiile imobiliare sunt durabile si pot fi
private ca investitii.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau incheriere, la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate {1 analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pe piata imobiliara oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprictate care este
disponibil pentru vanzare sau incheriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru anumita proprietate ka un anumit moment, anumit pret
si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor este dificil de previzionat,

In analiza pietii specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cerere specifica si
oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

In cadrul analizei s-au luat in considerare:

- Stocul de proprietati similare existent la data evaluarii:
Astlel s-au extras si retinut a {1 utilizate urmatoarele informatii validate pe piata;
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Oferte de parcele de teren extravilan expuse la vanzare in zone asimilate

(similare) Aceste informatii sunt consolidate si de documentatia de ofertare extrasa de pe
site-urile de specialitate si anexate in fotocopie la prezentul raport.
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Cap 3. Descrierea proprietatii imobiliare
Domeniul public
L Descrierea terenurilor ce apartin domeniului privat al Comunei Bosanci

Parcelele de teren de 2389 si respective 3784 mp ce apartin domeniutui privat al Comunei
Bosanci sunt situate in extravianul comunei Bosanci ta limita cu ipotesti si dunt pe malul iazului
Dinului, avand urmatoarele categorii de folosinta (N, tereren cu destinatii altele - eren
neproductiv).

Accesul la teren ce apartine domeniului privat al Comunei Bosanci lasi se face din drumuri
de exploatare

Topografia — parcele de teren analizal sunt majoritatea in teren drept.

Ca utilitati . toate terenurile nu beneficiaza de utilitati ¢i doar de current electric la mica
distanta.

Alimentarea cu energie electrica este realizata prin Sistemul Energetic National de catre
EON Moldova S.A.
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Cap. 4 Analiza datelor si concluziile

3.1 Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizare rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

In situatia de fata tinand cont de termenii de referinta ai evaluarii care stipuleaza ca scopul
acestui raport de evaluare este inregistrarea valorilor juste estimate in contabilitatea entitatii
publice in concordanta cu legislatia in vigoare consider ca analiza celel mai bune utilizar
(CMBU) a activelor subiect nu este relevanta pentru valoarea estimate si prezentata in acest
raport intrucat tinand cont de tipul activelor proprietarul lor nu doreste schimbarea destinatie;
acestora lucru deocamdata ingradit si de legistatia in vigoare.

Cu toate acestea voi prezenta cateva consideratii referitoare [a analiza din prisma CMBU a
proprietatilor subiect,

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta atternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibije care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
fucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. Cea mai buna
utilizare este definita astfei ,, Utilizarea probabila rezonabil si legala a terenului liber sau a unei
proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila si care
determina cea mai mare valoare” Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din
urmatoarele situatii : - cea mai buna utilizare a terenului considerat liber: - cea mai buna
utilizare a terenului construit. Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a £ liber
Presupune ca terenul este liber sau poate i eliberat prin demolarea constructiilor. CMBU a
terenuiui considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea curentz si de toate utilizarile
potentiale. Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea
curenta. Conform datelor de pe piata imobiliara, in zona nu exista destule terenusi de vanzare si
unele au fost tranzactionate exclusiv in scopul construirii de cladiri rezidentiale sau comerciale.
De asemeni langa proprietatea analizala exista putine constructii cu destinatie rezidentiala iar
terenul analizat are o suprafata destul de mare, rezuttand ci cea mai bund utilizare pentru leren
este cea de teren pentru constructii usoare pentru pescuil sportiv sau recreere. Cea mai buna
utilizare a proprietatii construite esie legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietali
nmobiliare prin constructiile ce-i apartin.

3.2 Metodologia
Metodologia de evaluare aplicata include:
- abordarea prin cost — evaluarea cladirilor si constructiilor speciale,
- abordarea prin comparatie directe de piata — evaluarea terenului si a bunuritor
mobiie
= metode bazate pe venit (metode de randament) precum si metoda comparatiei
directe privind proprietati imobiliare (constructive + teren aterent) nu au putut fi aplicate.
Evaluarea este limitata de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii, chirii
si oferte cu proprietati si bunuri similare pe piata din jud. Suceava — zona extravilan
Bosanct. Evalvatorul a analizat piata locala specifica dar aceasta este putin activa in
ultima perioada, informatiile credibile fiind putine

5.3 Abordarea pe baza de comparatie

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca participantii
pe piata recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat st valoile altor
proprietati simlare si competitive tranzactionate sau oferite recent.
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Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactii de terenuri similare
sau asemanatoare cu aceeasi ulitate si aceeasi atractivitate.

5.4.1 Abordarea pe baza de comparatie pentru bunuri imobile
Din analiza pietii specifice locale cu raportare directa la zona in care sunt iocalizate
terenurile de evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

i Valorile de oferte sunt cuprinse intre 0.5 si 2 euro/mp in zona asimilata —
Cumparatura, Bosanci, Bunesti Suceava
o Pentru loturile de teren de evaluat (v. extras oferte proprietati compatibile

similare ~Anexa 1 la raport).
Elementele de comparatie sunt:

®  Tipul tranzactiei

°  Dreptul de proprietate transmis

e Conditii de finantare si de vanzare;

® Conditiile pietii (data vanzarii);

¢ Localizarea — orientarea;

e Caracteristicile fizice ( zona pedoclimatica, suprafata, forma,

dimensiuni, topografia);

o Utilitatile din vecinatate

e Access

o Destinatie teren

e Categorie de folosinla

Se subliniaza faptul ca terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate si difera
prin marime, pozitionare si atractivitate.

In concluzie, rezulta, prin comparare directa ca sunt necesare corectii (in plus sau in
minus), care sa compenseze aceste diferentieri.

Valoarea de piata propusa pentru terenul de 2389 mp in urma abordarii prin metoda
comparatiilor directe este data de comparabila 2 pentru care s-a obtinut cea mai mica corectie
bruta 50%.

Valoarea de piata propusa pentru terenul de 3784 mp in urma abordarii prin metoda
comparatilor directe este data de comparabila 2 peniru care s-a obtinut cea mai mica corectie
bruta 50%,

Comparabilele folosite la caleulul valorii Juste a terenului din categoria “teren extravilan™
din domeniul privat este prezentat in Anexa 1

Fisele de calcul pentru determinarea valorii valorii juste (de fnventar) pentru bunurile din
categoria “terenuri extravilane neproductive” este prezentata in Anexa 2 si 3.

Corectii applicate pentry terenul de 2389 mp

1. Tipul tranzactii ( oferta / vanzare) : Pentru comparabile T1, T2 si T3, fiind
oferte, s-a considerat o marja de negociere de 12% din valoarea ofertata tinand cont de
faptul ca terenurile in aceasta perioada de pandemie au marje mai mari de negociere.

2. Localizare: corectia pentru localizare este de 5% si -20% Comparabila | este
depreciate intrucat are pozitionare mai buna fiin foarte aproape de Suceava si de drumul
European. Comparabila 3 este in vecinatatea terenului de evaluat dar mai aproape de
drumul de access si de aceea a fost depreciate mai putin.

3. Suprafata teren: Au fost aplicate corectii negative proprietatilor comparabile
cuprinse in intervalul 09%-10% deoarece piata nu confirma aceeasi atractivitate pentru
suprafete de teren de 2389 mp fata de unul de un hectar. Terenurile mari sunt atractive
pentru dezvoltatori si investitori in servicii agricole si din practica reiese aceasta
diferenta.

Page 16 of 26




4. Categoria de folosinta: Corectia aplicata este de -15% - -20%. Terenul de
evaluat este neproductiv si nepretabil pentru agricultura si fata de terenurile comparabile
a fost depreciate corespunzator.

Determinarea valorilor juste pentru teren din domeniul privat s-a facut in baza

tabelului cu valori — corectii ale terenului — Anexa 3

Corectii applicate pentru terenul de 3784 mn

L.._Tipul tranzactii (oferta / vanzare) : Pentru comparabile T1. T2 i T3, fiind oferte, s-a
considerat o marja de negociere de 12% din valoarea ofertata tinang cont de {aptul ca terenurile
in aceasta perioada de pandemie au marie mai mari de neeociere.

2. Localizare: corectia pentru localizare este de -5% si -20% | Comparabila | este
depreciate intrucat are pozitionare maj buna fiin foarte aproape de Suceava si_de drumul
European. Comparabila 3 este in vecinatatea terenului de evaluat dar wmai aproape de drumul de
access si_de aceea a fost depreciate mai putin.

3. Suprafata teren: Au fost aplicate corectii negalive proprietatilor comparabile cuprinse in
intervalul 2%-10% _deoarece piata nu confinma aceeasi atractivitate pentry suprafete de teren de
2389 mp fata de unul de un hectar. Terenurile mari sunt atractive pentru dezvoltatori si
investitori in servicii agricole si din practica reiese aceasta diterenta.

4. Categoria de folosinta: Corectia aplicata este de -13% - -20%. Terenul de evaluat este
neproductiv si nepretabil pentru asricultura si fata de terenurile comparabile a [ost depreciate
corespunzator.

Determinarea valorilor juste pentru_teren din domeniul privat_s-a facut in baza tabelului cu
valori — corectii ale terenului — Anexa 4

Terenurile de evaluat fiind alinite a rezultat aceeasi valoare unitara o terenului,
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CAP. 6 Reconcilierea si opinia finala

Tinand cont de informatiile de piata care au stat la baza aplicarii metodelor de evaluare
de scopul evaluarii si de caracteristicile proprictatii imobiliare supuse evaluarii in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru terenurile de evaluat tine cont de valoarea obtinuta
prin metoda comparatiei directe aplicata pentru estimarea valorii de piata a terenului din
domeniul privat al Comunei Bosanci, jud Suceava.

Opinia evaluatorutui referitoare la valoarea Jjusta a proprietatilor imobiliare la
data de 19.04.2021 se prezinta astfel:

Nr. Domeniul Categorie bunuri imobiliare & mobiliare Yaloarea justa Valoareca justa
crt cvaluate {de inventar) lei (de inventar)
euro
Parcela de teren CF 336 de 2389 mp 3564 724
Parcela de teren CF 42086 de 3784 mp 5643 1146
TOTAL GENERAL - valoarea de piuta estimata pentru cele doua 9209 1870
terenuri extravilane din domeniul privat poz 165 si 166 din Anexad la
Hotnr, 9 din 26.02.2021 =1 Com Bosanci

v" Valoarea este fara TVA

v Valoarea include cotele parti indivize aferente imobilulelor .

" Cursul de schimd RON/EURO considerat este de 4.9243 valabil la data de 16.04.2021.

v" Criteriile luate in calcul sunt :

¥ -adecvarea : tipul bunurilor se incadreaza cel mai bine ca bunuri generatoare de venit;

¥ - precizia : are in vedere corectitudinea datelor, calculele efectuate si ajustarile aduse
preturilor de vanzare sau oferta a bunurilor com parabile sau deprecierile aduse
costului de nou : Tine cont de scopul evaluarii;

v' - cantitatea si calitatea informatiilor : se refera la informatiile evidentiate de elementele

de comparatie ale unor bunuri echivalente, certificarea si omologarea acestora in
conformitate cu normele si reglementarile iegale din domeniu, costul de nou al unui
bun similar sau costul istoric actualizat, marimea tranzactiilor sau ofertelor de bunuri
similare, estimarea deprecierilor si costurile de reconstructie-inlocuire.

v Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

-Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

-Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in condititle si prevederile
prezentului raport;

" -Pretul de tranzactionare se va putea situa atdt deasupra ¢t si sub valoarea opinati
finand seama de particularitiile valabile la data tranzacfiei {motivatia vinzitorului,
motivalia cumpdritorului, caracteristicile picfei imobiliare, conditii concrete ale
tranzactiei }

-Valoarea este o predictie;

-Valoarea este subiectivi;

- Valoarea este estimata la stadiul [izic existent Ja momentul inspectiei;

- Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor pe
amplasament;

AURN

SNANENEN
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v' - Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul unei tranzactii si
in ipoteza vanzarii si achitarii creditorilor:

v -Valoarea se referd la intregul drept de proprietate :

v" -Piesele anexate si documentele luate n considerare pe parcursul raportului sunt valabile
doar in scop informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, reputéind fi utilizate in
alt scop. Nu se asumd nicio raspundere pentru situatia in care, I urma efectudrii
eventuatelor expertize tehnice sau pentru orice alte scopuri, caracteristicile rezultate
diferd de cele luate in considerare in prezentul raport.

¥" Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
de cumparare si fara includerea unor impozite sau taxe. Raportul a fost pregatit pe
baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2020 si a recomandarilor si
metodologici de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

v Valorile estimate in EUROQ sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pieti, nivelul cererii si ofertei, intiatia, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
moditica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul dolarului sau euro nu sste liniara.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor s; metodologiilor de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania).

Evaluator:
Ing. Resmerita Dorel
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Cap. 6 Anexe

Anexa 1 - Comparabilele folosite in evaluarea 1erenului

Anexa 2 - Fisa de calcul pentru determinarea valorii valorii Juste pentru terenul de 2389 mp

Anexa 3 - Fisa de calcul pentru determinarea valorii valorii juste pentru terenul de 3784 mp

Anexa 4 - Documente atasate

Fotografii
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Anexa 2

DETERMINAREA VALORI DE PIATA A PROPRIETATH

TEREN extravilan 2389 mp Bosanci

teren 2600 mp teren teren
exiravilan extraviian extravilan
agricol zona Uncesti com Ipotesti,
ponoare langa Bunesti teren arabi
Teren categorie Cumparatura | Suceava teren | langa lazul
Elemente de comparatie de folosinta Suceava arabil si Dinului
altele , pasune
neproductiv de
2389 mp
extravilan
Bosanci
Suprafata teren, mp 2,389 2,600 10,000 16,100
Pret ofertafvanzare {euro/mp) 1.0 0.5 2.0
Tipul tranzactiei oferta ofertd ofertd
Valoare coreclie % -12% -12% -12%
Valoarea coractiei (euro/mp) ~0.1 -0.1 -0.2
Pret corectal 0.8 0.4 1.8
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (euro/mp) 0.0 0.0 0.6
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Conditii de finantare cash cash cash
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corecliei (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Conditii de vanzare fara fara fara
Valcarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valcarea corectiei {euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Conditii piata (data) martie 2021 martie 2021 martie 2021
Vaioarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) c.0 0.0 0.Cc
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Localizare Teren categorie teren 2600 mp teren teren
de folosinta extravilan exiravilan extravilan
altele | agricol zena Uncesti com Ipctesti,
neproductiv de penoare langa Bunesti teren arabil
2389 mp Cumparatura | Suceava teren | Janga lazul
extravilan Suceava arabit sj Dinului
Bosanci pasune
Valoarea corectiei (%) -20% -10% -5%
Valoarea corectiel (euro/mg) -0.2 0.0 -0.1
Pret corectat 0.7 0.4 1.7
Suprafata teren (mp) 2,389 2,600 10,000 16,100
Valoarea corecliei (%) 0% -10% -10%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0.0 C.0 -0.2
Pret corectat 0.7 0.4 1.5
Utilitati CE CE CE CE
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Anexa 3

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII

TEREN extravilan 3784 mp Bosanci

T . teren 2600 mp teren teren
derfe T cgtegone extravilan extravilan extravilan
aﬁelcc: osinta agrico! zona Uncesti com Ipotesti,
Elemente de comparatie neproéuctiv de ponoare langa Buresti teren arabil
9784 Cumparatura Suceava langa lazul
mp Suceava teren arabil si Dinutui
extravilan pasune
Bosanci
Suprafata teren, mp 3,784 2,600 10,000 16,100
Pret oferta/vanzare 10 05 50
(eurc/mp)
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Valoare corectie % “12% -12% -12%
Valoarea corectiei (euro/mp) -0.1 -0.1 -0.2
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea coractiei (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Conditii de finantare cash cash cash
Valoarea corectiei {%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Conditii de vanzare fara fara fara
Valoarea corectiei {%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Conditii piata (data) martie 2021 martie 2021 martie 2021
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {euro/mp) 0.c 0.0 0.0
Pret corectat 0.8 0.4 1.8
Localizare Teren categorie teren 2600 mp teren teren
de folosinta exiravilan extravilan extravilan
altele |, agricol zona Uncesti com ipotesti,
neproductiv de penoare fanga Bunesti teren arabil
3784 mp Cumparatura Suceava langa lazul
extravilan Suceava teren arabil si Dinului
Bosarci pasune
Valoarea coreciiei (%) -20% -10% -5%
Valoarea corecliei {euro/mp} -0.2 0.0 -0.1
Pret corectat 0.7 0.4 1.7
Supratata teren (mp) 3,784 2,600 10,000 16,100
Valoarea corectiei (%) 2% -10% -10%
Valoarea corectiei {euro/mp) 0.0 0.0 -0.2
Pret corectat 0.7 0.4 1.5
Utilitati CE CE CE CE
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel {euro/mp) 0.0 0.0 0.0
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Anexa 2 la HCL ........ foii,
Aprob,
Primar,
Miron Neculai

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unei suprafete de teren din domeniul privat al comunei Bosanci. judetul
Suceava

OBIECTIVELE STUDIULUI

Descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat;

Motivele de ordin economic. financiar, social si de mediu care justifica inchirierea;
Nivelul minim al chiriei;

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere;

Durata estimativa a inchirierii;

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere;

Avize.

NO LR L

. Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Terenurile propuse a fi valorificate de cétre autoritatea publica locala, au fost trecute in
domeniul privat al comunei, prin Hotararea Consiliului local al comunei Bosanci - nr.
9/26.02.2021, privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor care fac parte din
domeniul privat al comunei Bosanci. judetul Suceava, inscris in anexa la Hotirirea nr.
26/31.05.2012 cu modificarile si completirile ulterioare.

Terenul propus spre concesionare din tarla Tribal(i, este teren extravilan. in suprafata
totald de 6173 mp, format din doud imobile, identificate cu nr. de carte funciara 336 in suprafata
de 2389 mp si nr. de carte funciara nr. 42086 in suprafatd de 3784 mp. Ambele imobile au
categoria de folosinta altele, sunt situate in vecinatatea vestica a imobilului identificat cu CF
39035, inscris in cartea funciard a comunei cadastrale Ipotesti, si practic face parte din corpul de
teren “lazul Dinului ( CF 39035)", fiind pretabile pentru activitatea de piscicultura.

Terenurile descrise anterior nu sunt pretabile pentru agriculturd. fiind neutilizate de
nimeni, au suprafete mici si cu o lafime de doar ctiva metri pe alocuri. neputand fi utilizate sau
amenajate de sine statdtor si avand in vedere sesizirile proprietarilor de terenuri arabile din
imediata vecindtate, cu privire la faptul ca zona este neingrijita si degradatd. fiind napadite de
vegetatie necontrolatd si pe care sunt abandonate necontrolat diverse deseuri, provocand poluarca
mediului Inconjurator si ludnd in considerare faptul ci amenajarea si intretinerea zonei, de catre
priméria comunei Bosanci. ar presupune cheltuieli suplimentare la bugetul local, consider
concesionarea acestor suprafete ca fiind necesara si oportuna.

Avénd in vedere caracteristicile terenului, propunem ca nivelul minim al valorii redeventei
de la care se porneste licitatia sa fie conform studiilor de evaluare ficute pe terenuri similare. prin
aceasta urmarindu-se obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei,

In prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul
unor litigii. Terenul este liber de sarcini.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica inchirierea



2.1.Motivatia pentru componenta economici si sociali

Din punct de vedere economic concesionarea celor doud suprafete duce la administrarea
eficientd a domeniului privat al comunei Bosanci, pentru atragerea de venituri suplimentare la
bugetul comunei.

Nu poate [i neglijat nici impactul economic generat de promovarea unei imagini ingrijite
si bine administrale a comunei, crearea unui climat care sd atragh si investifii ce au un impact
pozitiv asupra comunitatii,

2.2.Motivatia pentru componenta financiara

Din punct de vedere financiar concesionarea celor douft suprafete de teren va duce la
oblinerea unor beneficii din venituri suplimentare la bugetul local, constind in venituri din
redeventd, din taxa pe teren aplicabiid terenurilor concesionate conform Codului fiscal.

2.3.Motivatia pentru componenta de mediu

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transfers responsabilitatea viitorului
concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:

- Luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poludrii solului si a

apei, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- Utilizarea durabild a resurselor;

- Imbundtitirea factorilor de mediu $i a microclimatului din zond prin amenajare si

intretinere, evitarea degradarii solului.

3. Nivelul minim al redeventei

La inifierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in
vedere urmatoarele criterii:

- Valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

- Corelare a redeventei cu durata concesiunii

Valoarea de piad a terenului este de 9209 lei , stabilita prin raportul de evaluare nr.
ceed intocmit de expert evaluator ........

Cuantumul redeventei stabilit In baza valorii de piati:
9209 lei, 25 ani=368.36 lei/an platibila in 25 ani

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Potrivit prevederilor Ordonanta de Urgenta 57/2019, privind Codul administrativ.
modalitate de acordare a contractului este Inchiriere prin licitatie publica deschisi.

Desfagurarea licitafiei publice deschise se realizeaza In conformitate cu prevederile
caietului de sarcini, aprobat prin hotarre a Consiliuiui Local Bosanci.

S5, Durata estimati a concesiunii
Durata Incheierii contractului de concesiune este de 25 ani la data semnarii contractului cu
posibilitatea de prelungire cu acordul comun al partilor,



6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotarare a
Consiliului local Bosanci se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

Data limita de depunere a ofertelor se va realiza in 20 (doudzeci) zile calendaristice de la
data publicarii anuntului de licitatie.

Licitatia va avea loc in termen de 3 zile de la data limita prevazutd pentru depunerea
ofertelor.

Ofertantul a carei ofertd va fi declarata cstigitoare va fi informat despre alegerea sa in
termen de 5 zile de la data licitatiei.

Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 7 zile de la data la care proprietarul a
informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale. eventualele contestatii fiind rezolvate anterior.

7. Avize

Terenul — obiect al concesiunii - nu este incadrat in conditiile speciale. cum sunt protejarea
secretului de stat, material cu regim special. conditii de siguranta in exploatare, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupa caz. protectia mediului. protectia muncii. conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte, in consecin{a nu sunt necesare
obtinerea de avize.

Intocmit. F
[nsp. Dragoi Ly



Anexa3laHCL. /.........

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publicii deschisi a doui imobile amplasate
extravilan, in suprafati totali de 6173 mp, identificate cu CF 336 in suprafatd de 2389mp si
CF 42086 in suprafati de 3784 mp, categoria de folosinti altele, apartinind domeniului
privat al comunei Bosanci, judetul Suceava

L. Informatii generale privind obiectul concesiunii

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazii si fie concesionat

Terenul propus spre concesionare din tarla Tribalti. este teren extravilan, in suprafata
totald de 6173 mp, format din doud imobile, identificate cu nr. de carte funciard 336 in suprafat
de 2389 mp si nr. de carte funciard nr. 42086 in suprafatd de 3784 mp. Imobilele sunt situate sunt
situate in vecindtatea vesticd a imobilului identificat cu CF 39035, inscris n cartea funciara a
comunei cadastrale Ipotesti. §i practic face parte din corpul de teren “lazul Dinului { CF 39035)™,

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Terenul are categoria de folosintd altele si este pretabil pentru activitatea de pisciculturi,
fiind un corp comun cu imobilul identificat cu CF 39035 a comune; cadastrale Ipotesti.

1.3 Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmiirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a
bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Prin concesiunea terenului, concedentul urmireste si obtind venituri suplimentare la
bugetul local.

Din punct de vedere financiar si economic concesionarea celor doua suprafete duce la
administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Bosanci, pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul comunei. constand in venituri din redeventd, din taxa pe feren aplicabild
terenurilor concesionate conform Codului fiscal. Nu poate fi neglijat nici impactul economic
generat de promovarea unei imagini ingrijite si bine administrate a comunei, crearea unui climat
care sd atragd si investiii ce au un impact pozitiv asupra comunititii.

Din punct de vedere al mediului concesionarul va avea obligatia, prin contractul de
concesiune, si respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de
concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea tuturor
clauzelor de protectia mediului.

2. Conditii generale ale concesiunii.
2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii
La expirarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie in deplina
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.
La incetarea. din orice cauza, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
chirias in derularea inchirierii vor ti repartizate dupd cum urmeazi:



Bunurile de retur, ata cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor intoarce in
posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi dobandite
de proprietar de la chiriag contra unei sume de bani siabilite pe baza de evaluare intocmita de una
din parti si Tnsusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent.

Bunurile proprii, ata cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor raméine in
proprietatea §i posesia chiriasului.

2.2 Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legisiatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractulut de concesionare, n faza destisurdrii activititilor propuse cad in
sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si
autorizatii de functionare pe care are obligatia sd le respecte.

Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba linistea si ordinea publica a
celor din jur,

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanciionarea si/sau aplicarea de citre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

[n cursul lucrarilor de amenajare sau exploatare si dupd terminarea acestora, concesionarul
are obligatia sa nu afecteze In nici un fel, suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

2.3 Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatarii in regim
de continuitate st permanentd a terenului concesionat cat si a bunurilor realizate prin grija
acesteia.

2.4 Interdictia subconcesionirii bunului concesionat

Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune, conform art. 305 alin 1 din QUG 57/2019.

Concesionarul este obligat sd intrebuinteze bunul imobil potrivit destinatiei sale.

2.5 Conditiile In care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata

concesiunii

Concesionarui nu poate inchiria bunul concesionat.

2.6 Durata concesiunii

Contractui de concesiune de bunuri proprietate privati se incheie in conformitate cu legea
roméné, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o durata care nu va
putea depdsi 49 de ani. incepdnd de la data semnarii lui.

Durata concesiunii se stabileste de cétre concedent pe baza studiului de oportunitate.

Contractut de concesiune de bunuri proprietate publica poate {i prelungit prin acordut de
voin(d al partilor, Tncheiat in forméd scrisa, cu conditia ca durata Insumatd sa nu depéseasca 49 de
ani.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si {3). prin legi speciale se pot stabili concesioniri
cu duratd mai mare de 49 de ani.

2.7 Redeventa minimai si modul de calcul al acestei

Pretul minim de pornire a licitatiei este suma de 368,36 lei/an, echivalentul a 74.80
EUR/an

(Conform curs BNR la data evaluatd, 16.04.2021, respectiv | euro = 4,9243 lei), platibila
de la data incheierii contractuiui, Ulterior pretul va fi indexat in functie de coeficientul de inflatie.



In cazul in care redeventa nu este platitd in timp de 3 luni de la data scadents. contractul
de concesiune se va rezilia automat, fird preaviz.

Modalitaile si termenele de plata se stabilesc de comun acord al partilor prin contractul de
concesiune.

Pentru anii fiscali urmdtori. redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent
anului fiscal respectiv.

2.8 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Pentru a participa la licitatia privind concesionarea suprafetei totale 6173 mp apartinind
Comunei Bosanci, judetul Suceava. persoancle fizice sau juridice, vor depune in contul
concedentului deschis fa trezoreria Suceava sau la casieria institutiei. o taxd de participare in
valoare de 300 lei (se achitd de fiecare ofertant in parte si nu se va restitui nici unuia dintre
ofertanti} si o garantie de participare care este de 200 lei,

Ofertantilor necastigdtori 1i se va restitui garantia de participare. la cerere, dupi data
incheierii contractului de concesiune cu ofertantul castigitor.

Autorilalea contractant va refine garantia pentru parlicipare. ofertantul pierzdnd astfel
suma constituitd. atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu constituie garantia de buna executie in
perioada de valabilitate a ofertei.

c) oferta sa flind stabilitd castigatoare. nu se prezintd la data stabilita pentru

incheierea contractului de concesiune sau daca refuzi incheierea contractului.

Garantia de participare se va prezenta in original. de cétre toti ofertantii. ta Primiria
Comunei Bosanci, atasat la formularul « Scrisoare de inaintare ».

Ofertele care nu sunt Insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma i avind
perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de
deschidere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a garanfiei de participare este cel putin egald cu perioada de
valabilitate a oferiei - 90 de zile de la data limitd stabilita pentru depunerea ofertelor.

In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate sa solutioneze
contestalia. autoritatea contractantd va retine contestatorului garantia de participare.

Ofertantului céstigdtor i se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea
garantiet de bune executie.

La data semnérii contractului concesionarul va constitui garaniic de buna executie, in
conformitate cu prevederile OUG 57/2019 si se achitd la casieria Institutiei.

Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la refinerea
sumelor datorate, inclusiv a penalitétilor, din garantia depusd de concesionar la semnarea
contractului de concesiune.

2.9 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Terenul — obiect al concesiunii - nu este Tncadrat in conditiile speciale, cum sunt protejarea
secretului de stat, material cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, condiii privind
folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romdnia este parte. Terenul este pretabil pentru
piscicultua,



3. Desfisurarea procedurii de concesionare

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cef putin 2 (doua) oferte valabile. in cazul in care in urma publicarii
anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. concedentul este obligat sd
anuleze procedura si s& organizeze o noua licitatie, conform art. 314 alin 1 5.

La data si ora anuntald pentru desfiisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
licitagie obligatoriu, reprezentantii ofertantilor nefiind obligati de a i prezenti.

La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de
acesta va prezenta membrii comisiei si va anunta i numele ofertantilor.

Presedintele comisei de licitatie anun(d pretul minim de pornire a licitatiei conform HCL

Dupa analizarea continutului plicurilor depuse ce contin documentele de calificare. si daca
cel putin doi ofertanti indeplinese conditiile minime de calificare se trece la deschiderea plicurilor
cu oferta propriu-zisd, consemnarea acestora vor {i facute intr-un procesul verbal care va fi
semnat de toli membrii comisiei si de ofertan(i.

In procesul verbal se vor consemna de asemenea: nominalizarea ofertantului a cirui oferta
de pret a fost declarata castigitoare.

In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceastd situatie In procesul verbal 1i se va organiza o noud licitatic la o data ulterioard.

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascit ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie. in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent. in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte. precizandu-se data si ora.

Oferta va 11 depusil intr-un numir de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate detine doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului. pe toats pericada de
valabilitate stabilitd de concedent (90 zile).

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertel. inclusiv forta majora. cad in sarcina persoanci
interesata.

Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decat cea stabilied sau dupd expirarea dalei
limitd pentru depunere de returneazd nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuic sa rimand confidentiale pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora. concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupd acea data.

La licitalie participi persoane fizice sau juridice. avand nationalitate romand sau straina.

Ofertele se redacteazii in limba romana,

Ofertantii transmit ofertele for Tn 2 plicuri sigilate. unul exterior si unul interior care se
inregistreazd In ordinea primirii lor, in Registrul general. apoi registrul "Oferte", precizindu-se
data si ora.



5. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate

privati

Contractul de concesiune a bunurilor proprietate private nceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune. in masura in care partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterala
de céitre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata:

c) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar., prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent. prin reziliere de
catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului:

e) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a- exploata, prin renuntare.
fard plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune. fiird a aduce atin gere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

In situatia prevazuta la lit. b), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.

In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitatii indeplinirii acestora.
cealalta parte este indreptatita si solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului. cu plata unei despéagubiri. daca
partile nu stabilesc altfel.

In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de
indata concedentul imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a acestor situatii,

Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la lit. b) se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecdtoresti definitive, in
situafia prevazuta la lit. ¢) si d), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului. iar in situatia prevazutd la lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului,

PRI

Contrasemneazi pentru legalitate:
Secretarul general al U.A.T. comuna Bosanci,

e



Anexad4la HCL ...../.........

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap.1. Informatii generale privind proprietarul
Cap.Il Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii
Cap.lll. Caiet de sarcini
Cap.1V Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Cap.V. Informatii privind criteriul de atribuire
Cap. VI Instructiuni privind modul de utilizare ai cailor de atac
Cap.VIl.Informatii privind clauze contractuale obligatorii
Cap. VI Formulare:

e Model anun( publicitar

e Formular oferta

¢ Model contract de inchiriere

Cap. L. INFORMATI GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
Denumirea -COMUNA Bosanci
Codul fiscal -4244156
Adresa — str. Sucevei, nr. 1, COMUNA Bosanci, SAT Bosanci, JUDEJUL Suceava
Numarul de telefon -0230/ 527001
Numarul de fax -0230/ 527256
Adresa de ¢-mail -primariabosanci@yahoo,com

Cap.I! Instructiuni privind modul de organizare si desfisurare a procedurii;

2.1. Forma de concesiune
Forma de concesiune se va realiza in conformitate cu prevederile documentatici de
atribuire prin licitatie deschisa cu oferte in plic sigilat.
Cadrul legislativ de referingi;
¢  Ordonanta de Urgenta 57/2019 . privind Codul administratiy
e Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.

2.2, Desfiigurarea procedurilor de concesiune
Procedura de licilatie se va desfisura astfel :

I Orice ofertant poate solicita clarificari in conditiile legii. iar proprictarul are obtigatia de a
raspunde. Tn mod clar, complet si fird ambiguititi. la orice clarificare solicitata, intr-o perioadi
care nu lrebuie s depiiseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri

2. Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

3. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost tansmisd in timp util, pundnd astfel
proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in miisura in care perioada necesard pentru elaborarca
transmiterea rispunsului acesteia la care persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a
ofertelor.

4. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in



registrul de intrare a documentelor la Priméria comunei Bosanci si apoi in registrul ofere notandu-
se si ora Inregistrarii ofertei. plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare.
constituita prin hotardrea Consiliuiui local Bosanci, la data si ora fixata pentru deschiderea lor
prevazutd in anuntul publicitar.

5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publici.

6. In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitagie anunia:

- Componenta comisiei de licitatie;

- Suprafata de teren ce se inchiriazi;

- Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;

- Denumirea si numdérul de ordine al ofertantilor - stabilit in functie de data si ora

depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie.

- Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a inteles

aceastd procedura si raspunde la eventualele ntrebiri puse de ofertanti.

- Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii.

sugestii sau derogdri de la procedura din partea ofertantilot.

7. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul publicitar. in
prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinta ofertantii la licitatie, in baza Imputernicirii
acordate de acestia. comisia de licitalie procedeazd la identificarea ofertantilor si la deschiderea
plicurilor exterioare contindnd documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

8. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in "Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazd rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

9. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneazi operatiunile descrise la punctul 7 de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de ciitre ofertanti.

Cap. [l Caiet de sarcini
Conform anexei nr. 3 la proiectul de hotardre
Cap. 1V Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locut precizat in anuntul de licitatie. in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregisireaza de concedent. in ordinea
primirii lor, Tn registrul Oferte. precizéndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

A. Documentele pentru ofertanta persoane juridice:

I. Documente care sa aleste forma juridica a ofertantujui
- certificatul de fnregistrare la Oficiul Registrului Comertului;
- certificatul constatator. emis de Oficiul registrului Comettului;

2. Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de preiuare a
concesiunii si de exploatare:
- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului valabile la
data deschiderii ofertelor.



- declaratie pe propria rispundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara.
3. Imputernicire pentru reprezentantul societaii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia.
4. Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de participare ia
licitatie,
5. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant. fara
Tngrosari. stersdturi sau modificiri.
B. Documente pentru oferlanti persoane fizice:
1. Certificatul fiscal privind impozitele si taxele locale. emis de priméria localitatii in
care domiciliaza.
2. Documente care dovedese identitatea, nume prenume, adresa.
3. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de
participare [a licitatie.
4. Declaratie de participare semnata de ofertant. fara ingrosari. stersdturi sau modificari,

Pe plicul interior. care contine oferta propriu-zisa. se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. dupd caz,

#  Oferta financiarg privind valoarea redevente : _lei/an,
#  Oferta va cuprinde formularul de oferta propriu zisa si va i semnat de ofertant in
original.
Ofertete primite si nregistrate dupi termenul limita de primire, prevdzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie Ii se vor inapoia ofertantilor fard a fi deschisc.

#  Plicurile interioare gisite dupd deschiderca plicurilor exterioare. nesigilate. conduc la

respingerea ofertei ca fiind neconforma,

Ofertele  vor i numerotate, semnate s stampilate  pe fiecare pagind de
reprezentantul/reprezentantii autorizat/avtorizali corespunzitor sa angajeze ofertantul in contract

Pe plicul interior se va scrie;

Denumirea ofertantului si sediul social (domiciliul) al acestuia. Acest plic va contine
oferta financiara. In cazul in care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de deschidere a
ofertelor atunci acesta va prezenta autoritdtii contractante o imputernicire din partea ofertantuiui
precum si o copie dupi actul de identitate.

A74

Cap. vV Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei ciistigiitoare
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:
- cel mai mare nivel al redeventei.

Cap . VI Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

In termen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal) al comisiei de evaluare
concedentul procedeazd la informarea ofertantului cdstigtor despre alegerea sa. precum si la
anuntarea celorlalti participanti despre respingerea ofertei.

La solicitarea ofertantilor respinsi (ficutd in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
comunicérii de respingere a ofertei tor) concedentul va transmite o copie dupa procesul-verbal de
evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii., ofertantii respinsi pot lace
contestatic cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legate care reglementeazi
procedura concesionarii.



Comisia de solutionare a contestatiilor este obligatd sa solutioneze aceste contestatii in
termen de 24 de ore de la primirea lor.

Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din S membrii numiti de autoritatea
publica concedenta din comisie nu pot face parte persoane care au fost membrii ai comisiei de
evaluare.

In situaia in care contestatia este fondatd, concedentul va anula licitatia prin dispozitie
motivata si va organiza o noua licitatie.

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de citre ofertantul respins, aceasta va
putea introduce in conditiile previzute de lege. actiune la instanta judecitoreasci competenta,

Cap. VII Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

- Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul concesiondrii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
proprietar;

- Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiondrii; concesionarul este obligat sa plateasca redeventa;

- Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

- La incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen, concesionarul este
obligat sa restituie proprietarului in deplina proprietate terenul impreuna cu toate investitiile
realizate pe acesta;

Cap. VIII Formulare
- Model de anunt publicitar

- Formular de oferta

Primar,
Miron Neculai
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MODEL ANUNTUL PUBLICITAR
privind inchirierea unei suprafete de teren

La sediul Primariei comunei Bosanci , situat in comuna Bosanci . sat Bosanci. str.
Sucevei, nr. 1, judetul Suceava va avea loc la data de ....... .ora ... .00, licitatie publica deschisa
in vederea atribuirii prin concesionare a doud imobile amplasate in extravilanul comunei Bosanci,
in suprafatd totald de 6173 mp. identificat cu identificate cu CF 336 n suprafatd de 2389 mp si CF
42086 in suprafatd de 3784 mp. categoria de folosintd altele. apartinand domeniului privat al
comunei Bosanci, judetul Suceava.

Terenul mentionat mai sus se concesioneaza pe o durata de 25 ani, iar redeventa minima
de pornire a ficitatiei este de 368.36 lei/an

Caietul de sarcini Impreuna cu Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii
de concesionare se pun la vanzare cu pretul de 50 lei.

1. Procedura de concesionare: -LICITATIA PUBLICA DESCHISA.

2, Lansarea anuntului publicitar In 3 zile de la data aprobarii documentatiei de inchiriere
prin hotdrdre de Consiliu local

3. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al redeventei
ofertate -lei/an

4. Garantia de participare - in cuantum de 200 lei pentru obiectul concesionarii.

Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in cap.
2.8 -CAIET DE SARCINI

5. Caietul de sarcini se poate procura incepand cu data publicarii anunfului publicitar de la
sediul Primériei Bosanci, judetul Suceava

0. Termenul limitd de depunere a ofertelor este datade .......... OFd veiviinne la
registratura Primariei Bosanci. judetul Suceava

7. Data primirii solicitiri de clarifieiri

3. Deschiderea si evaluarea ofertelor vaavea locindatade........... ord vvennn. la sediul
primdrie Bosanci, judetul Suceava

9. Valabilitatea ofertelor 90 zile de la data depunerii.

10. Limba de redactare a ofertei - Roména.

I, Comunicarea rezultatului licitatiei -in termende .......... de la stabilirea ofertel

12. Informatii suplimentare la sediuf Primariei Bosanci, din str. Sucevei. nr. . com.

Bosanci, judetul Suceava, tel 0230 527 001, email primariabosancitdyvahoo.com. persoana de
contact Bivol Zamfir secretar general UAT Bosanci.

Primar,
Miron Neculai



Formular de oferta

Catre Consiliul Local al Comunei Bosanci

Examindnd documentatia de atribuire ... ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile s cerintele cuprinse in documentalia mai sus menfionatd. si
concesionam la pretul de ... lei/an( cifre si litere) suprafata de
.................................. Mp.

Ne angajam s& menlinem aceastd ofertd valabild pentru o perioada de 90 de zile. de la data
depunem ofertei si ea va raméane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricdnd inainte de

expirarea pericadei de valabilitaie.

Pénd la incheierea si semnarea contractului de concesionare cu aceasta oferti. impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabili céstigdtoare. vor
constitui un contract angajat intre noi.

Am inteles i consimtim ci. Tn cazul in care oferta noastra este stabild ca fiind cdstigatoare.
sa constituim cu titlu garantia o sumd in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

Data Semndtura ofertant



